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1. Uvod

Jednou ze soucésti nepfiznivého dédictvi po industrializaci, ktera se rozvijela od 18. do
20. stoleti, jsou brownfieldy. Cesky termin pro tento jev neni b&Zné pouzivan. Podle definice
v praci Davise a Hermana (2000) je brownfieldem nemovitost, jejiZz rozSi  Feni, novy rozvoj
nebo nové vyuziti m Gze byt komplikovano p Fitomnosti nebezpe €nych latek nebo
zneciStovatel U.

Tyto problémy mohou nabyvat raznych forem. Projevuji se jednak byvalymi skladkami
komunalniho, primyslového i jiného odpadu, pfi€¢emzZ evidence o materialech a latkach,
které byly na takovychto deponiich uloZeny, bud chybi nebo je nespolehliva ¢i neuplna. Za
staré zatéZe Ize pochopitelné povaZovat i byvalé dobyvaci prostory jako napfiklad lomy.
Nebezpeli pro soucasnost spocCiva predevsim v nejistoté stran charakteru, mnoZstvi
a rozmisténi pfipadnych nebezpecnych latek.

DalSimi typy brownfieldd jsou staré pramyslové arealy, které jiz nevyhovuji podminkam
postmoderni pramyslové vyroby. Proto jsou opoustény a moznost jejich nového vyuZiti je
limitovana mimo jiné pravé rizikem objeveni se starych zatézi, které komplikuji a prodrazuji
vyuZziti téchto nemovitosti jejich novymi majiteli. Proto sanace starych zatézi zhusta spociva
na vefejném sektoru (statech, krajich, obcich).

Koncem 90. let minulého stoleti byl zpracovan v ramci dvoustranné cesko-rakouské
spoluprace projekt, zabyvajici se starymi skladkami v prostoru Brno-vychod (Hlavinkova
a Fischer, 1999). Tato prace byla vzata za vychozi srovnavaci bazi pro jednu z kapitol
nasledujici studie. Kromé starych skladek se dalSi prace véetné diplomovych zaméfily na
problematiku byvalych primyslovych areald pfedevSim v Posvitavské zéné. Pozornost byla
soustfedéna pravé na vychodni ¢ast mésta Brna, protoZe pravé timto smérem se od
18. stoleti rozvijel brnénsky pramysl véetné industrialni infrastruktury, atudiz je ve
vychodnim sektoru shromazdéno nejvice brownfieldd.

V roce 2012 byl v ramci programu AKTION ¢esko-rakouské spoluprace feSen vyzkumny
projekt ,MozZnosti udrZitelného opétovného vyuZiti méstskych brownfields v Brné a Grazu®.
Partnery byly Karlofrantiskova univerzita ve Styrském Hradci a Mendelova univerzita v Brné.
Vystupem tohoto projektu je i predkladana studie.



2.  Teoreticko-metodologicky zaklad

Rada autor(i se zabyva problematikou revitalizace brownfieldd. Jmenujme napfiklad studie
o Birminghamu (Burdack, 1993), Glasgowé (Burdack, 1997), Bilbau (Rodriguez, Matinez
2004, Juaristi, 2006) nebo Bochumi (Durr, Gramke, 1993, Faust, 1999). Mezi brownfieldy Ize
pocitat nejen jednotlivé aredly, ale nékdy maji charakter brownfieldd i celé aglomerace
(Hunger et al., 2055). N&S problém je ale pfece jen menSi. V polské LodzZi autofi méli
moznost sledovat transformaci starych areall textilnich podnik na bydleni vySSi kvality nebo
na hypermarket (Markowski, 2000). Na dosavadni podcefiovani problematiky vyuZziti
brownfield ve stfedovychodni Evropé upozorriuje Lorber (2011). Zpozdéni je podle autorky
dano problémy pravnimi, financnimi, environmentalnimi ataké Spatnym image
postindustrialnich arealu.

Regenerace brownfieldd zpravidla neni mozZna bez vloZeni vefejnych prostfedkd
(Thornton et al., 2007). Mozny prabéh reurbanizace popsal Rubinstein (1999) nasledovné:
Mésta identifikuji vhodné okrsky, vykoupi je, vymisti residenty a firmy, vyc€isti prostor,
zainvestuji pozemky, které nabidnou soukromym developerdm nebo vefejnym spolecnostem
k vystavbé. Hall (1998) uvadi, Ze v Britanii byla reurbanizace &asto charakterizovana
spolupraci mezi soukromym a vefejnym sektorem. V evropském méFitku existuje sit pro
revitalizaci brownfieldd CABERNET (MarSikova, 2006). Relativné komplexni odbornou
publikaci o této problematice predstavuje monografie B. Kadefdbkové a. M. Piechy (2009).

Casté jsou konkrétni prace o revitalizaci jednotlivych brownfieldd. Projekty feSeni
jednotlivych brnénskych brownfieldl se zpracovavaji také na Fakulté architektury Vysokého
uCeni technického (napf. Juran, 2010). Problematikou brownfieldd v ¢eském Uzemnim
planovani se zabyva Hurnikova (2009). Specifickou problematikou v nékterych regionech
jsou brownfieldy po tézbé uhli adalSich nerostd as nimi spojenych aktivitach (napf.
Vojvodikova, 2012). Podstatnou otadzkou revitalizace c¢eskych brownfieldd je jejich
financovani (Broz, 2011, Aguilar, Cernikova, 2012). Od roku 2001 existuje rovnéz nevladni
organizace zvana Institut udrzZitelného rozvoje sidel (IURS), zaméfena na problematiku
brownfieldd.

VZitou pfedstavou je, Ze brownfieldy jsou produktem tradi¢niho pramyslu. Je pravda, Ze
tyto typy brownfield pfedstavuiji zpravidla nejrozsahlejsi a tedy i nejviditelnéjSi reprezentanty
tohoto jevu. Existuji nicméné i dalSi typy brownfieldl: Zelezni¢ni, které vznikly rusenim
nékterych Zelezni¢nich trati, vle€ek a infrastruktury, vojenske, vzniklé ruSenim kasarenskych,
skladovych a vycvikovych objektd aaredld, v souvislosti s pfechodem armady na
profesionalni, infrastrukturni po opusténych objektech socialni (napfiklad i sportovni stadiony
Za Luzéankami a dnes jiz zbofeny Zimni stadion v Brné) a technické vybavenosti, residencni
(Schulze Baing a Wong, 2012).

Mezi brownfieldy vS8ak miZzeme zahrnout také byvala Slechticka &i cirkevni sidla, ktera
se mezi brownfieldy dostala neudrZzovanim objektd nékdy z duvodld nevyjasnénosti
majetkovych vztaht. Prfekvapivym typem brownfieldd jsou nedostavéné novostavby
porevoluéniho obdobi, jejichZz vystavba bud nebyla dokonena, nebo v nich nebyl zahajen
provoz. Takovym brownfieldem v Brné bylo napfiklad centrum Aeskulap v Zidenicich.
Existuje ovSem i velké mnozZstvi ruralnich brownfieldd, které sice byvaji rozlohou mensi, ale
objevuji opusténé arealy ZivociSné vyroby a aredly byvalych JZD a statnich statka, které
obtizné hledaji dalsi vyuZiti. Jde tedy o problematiku zna¢né rozséhlou a diverzifikovanou.

Problematikou brnénskych brownfieldd se zabyvala mimo jiné Konigova (2010), ktera
oznacila za nejvétSi koncentraci brownfieldd Posvitavskou z6nu, dale arealy Kralova Pole,
Cernych Poli a Ponavy a prostor na rozhrani Lidné&, Slatiny a Cernovic. Tomuto prostoru se
vétSinou vénujeme i v nasi studii. Kunc a Tonev (2008) uvadéji odhad rozlohy brnénskych
brownfieldl po evidenci provedené spole¢nosti Kovoprojekta v roce 2006 na 517 ha. V Brné
prevazuji brownfieldy primyslové (260 ha) pred zemédeélskymi (87 ha). Nasleduji brownfieldy



po ozbrojenych slozkach (81 ha), jiné (vétSinou socidlni infrastruktury — 56 ha), tézebni
(13 ha), drazni (12 ha) a rezidenéni (8 ha).
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Obr. 1 RozloZeni brownfieldd na Gzemi mésta Brna. Zdroj: DrkoSova 2011

Prehled rozmisténi brnénskych brownfieldd najdeme na predchazejicim obrazku.
Z ného je zfejmé, Ze vychodni polovina mésta je jimi zatizena podstatné vice nez polovina



zapadni. Jde vétSinou o pozustatky po primyslovych podnicich. PloSné nejvétsi brownfieldy
v Brné znazornuje nasledujici graf:
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Obr. 2 Plosné nejvétsi brownfieldy v Brné. Pramen: Kénigova 2010

V roce 2008 byla vladou CR pfijata Narodni strategie regenerace brownfield(l. Tuto
strategii kriticky hodnoti Dolezalova (2009), kterd pfitom vyuZiva zahrani¢nich strategii
a zkuSenosti. Podle této autorky by cile uzemniho planovani, zamérené na regeneraci
brownfieldd mohly mit nasledujici strukturu.

Stfednédobé:

1. Vytvoreni instituciondlniho rdmce pro regenerace brownfieldi a Gprava vztahl mezi
statnimi a krajskymi organy.

2. Zavedeni kategorizace brownfieldd a systému pro ur€ovani priority regeneraci.

3. Maximalni zapojeni dostupnych evropskych zdroja pro regeneraci brownfieldd

4. RozSifovani pfimé podpory regeneraci na oblasti, které nejsou podporovany z evropskych
zdroju.

5. Podpora pilotnich projektd a shromazdovani prikladd nejlepsi praxe.

Dlouhodobé:

6. Rozvijeni systému vzdélavani a osvéty v oblasti regeneraci brownfieldu.

7. Rozvijeni forem spoluprace mezi soukromym a vefejnym sektorem.

8. Vytvoreni nastrojl pro podporu regeneraci, snizeni zaborl zemédélské pldy a prevenci
brownfieldd.

9. Zajistovani kvality a udrzitelnosti projektt regeneraci

Vyznamnym nastrojem pro feSeni problematiky brownfieldd by mél byt dzemni plan
(Popescu, Patrascoiu, 2012), ktery by feSil nejen regeneraci a vyuziti jednotlivych ploch, ale
i jejich izemni souvislosti, zapojeni do organismu mésta a také vztah k zaboru greenfieldu.

Inicialni analyza starych zatézi v prostoru Brno-vychod (Hlavinkova, Fischer, 1999) byla
zpracovana v kombinaci metod dalkového prizkumu Zemé (leteckych snimkd) a terénniho
vyzkumu s pofizenim fotodokumentace. VyuZziti metod DPZ pro potfeby identifikace



brownfieldd pouZiva rovnéz M. Kolejka (Kolejka — Klimének, 2012). Jednotlivé identifikované
zatéze byly jednotnym zplsobem popsany, a byla provedena typologie podle zavaznosti. Pfi
opakovaném pruzkumu, provedeném v ramci tohoto projektu, byly jednotlivé lokality znovu
navstiveny a zdokumentovany, pfiCemzZ pozornost byla vénovana pfedevSim zatézim
Magistratu mésta Brna. Vysledkem je srovnani obou pozorovani s cilem zjistit vyvoj za
poslednich 12 let.

Analyza starych prumyslovych aredlt v Posvitavské zoné byla rovnéZz provedena ve
dvou casovych horizontech. Prvni Setfeni probéhlo vroce 2007 vramci mezinarodniho
programu, financovaného firmou Volkswagen, abylo zaméfeno mimo jiné na srovnani
demografického vyvoje se situaci transformujicich se pramyslovych aredld (Vaishar,
Zapletalova, 2007). Pfitom bylo kromé terénniho Setfeni a dokumentace vyuZito srovnani
vysledkd séitani lidu, domd a bytd 2001 a 1991. V soucasné dobé bohuzel jeSté nejsou
k dispozici vysledky s€itani 2011, proto bylo od analyzy demografického vyvoje upusténo.
Bylo provedeno opakované pozorovani brownfieldd se zaznamy o vyvoji situace za
poslednich 5 let.

Byl zdokumentovan jeden z vydafenych pokusl o revitalizaci brownfieldu — pfeména
Wanieckovy strojirny aslévarny na nékupni galerii Vankovka s vyuZzitim nékolika
zavérecnych praci védcu a studentd brnénskych a olomouckych univerzit. V ramci prace byl
také proveden pokus o navrzeni feSeni nejvétSiho z brnénskych brownfieldd — aredlu
Kralovopolské strojirny metodami krajinné architektury.



3. Staré zatéze — srovnani let 1999 a 2012

Staré ekologické zatéZe (SEZ) jsou Cinitelem, jemuzZ je nutno v dneSni dobé pfisuzovat
specialni pozornost. Vzhledem k sou€asné intenzité residencni i komercni vystavby vyvstava
potfeba tyto objekty vdaném uUzemi pfesné lokalizovat, aby se zabranilo dalSimu
nezadoucimu ¢i nevhodnému vyuZiti tzemi. SEZ mohou napfiklad existovat jako vécna
bfemena, mohou také sniZovat ceny pozemkd nebo komplikovat projekéni prace.

V soudasnych pravnich podminkach Ceské republiky se s pfesnou definici pojmu stara
ekologicka zatéz nesetkdme. Za starou ekologickou zatéZ se podle Ministerstva Zivotniho
prostfedi (MZP) povazuje zavazna kontaminace horninového prostfedi, podzemnich nebo
povrchovych vod, ke které doslo nevhodnym nakladanim s nebezpecnymi latkami
v minulosti. DalSim znakem, ktery vymezuje SEZ, je otazka plvodce staré zatéze, tedy
odpovédné osoby. Zjisténa kontaminace se muZe povazovat za starou ekologickou zatéz
pouze v pfipadé, Ze pavodce kontaminace jizZ neexistuje nebo neni znam. SEZ tedy nejsou
produktem soucasné cinnosti ani soucasnych havarijnich stavi. VSeobecné se jedna
0 pozustatky pfiblizné do doby konce 80. let a po¢atku 90. let 20. stoleti, doby, kdy ochrana
Zivotniho prostfedi a zpasoby nakladani se zavadnymi latkami pfi pramyslové a dalSi vyrobé
nebyly na vysoké Urovni. Systematické odstranovani starych ekologickych zatézi zacalo ve
vét3i mife aZ po roce 1990, kdy byly pfijaty nékteré zakony na ochranu Zivotniho prostiedi.

vvvvvv

industridlni a agrarni aredly, drobné provozovny, nezabezpelené sklady nebezpecénych
latek, byvalé vojenské zakladny, Uzemi postizena téZbou nerostnych surovin nebo opusténa
a uzaviend Uulozisté téZebnich odpadld pfedstavujici zavazna rizika. Hlavnim zdrojem
informaci o konkrétnich lokalitach, sbéru a prezentaci s nimi souvisejicich dat je vefejné
pfistupnd databaze Systém evidence kontaminovanych mist (SEKM), jiZz lze nalézt na
internetové adrese www.sekm.cz. Podle poslednich dostupnych dat bylo na Gzemi Ceské
republiky v roce 2009 celkem 4364 evidovanych lokalit a 287 evidovanych latek.

V Ceské republice neexistuje komplexni pravni Gprava problematiky starych
ekologickych zatézi. Jednotlivd vychodiska jsou postihnuta v nékolika vefejnopravnich
i soukromopravnich norméch, které upravuji vztahy na Useku Zivotniho prostfedi. Proces
realizace podle ekologické smlouvy zajiStuje Ministerstvo financi, jakoZto zadavatel ve
smyslu zakona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, nabyvatel a Ministerstvo Zivotniho
prostiedi, které je v procesu odbornym garantem vydavajicim z&vazna stanoviska
k jednotlivym procesnim krokim realizace. Pfi odstrafiovani starych ekologickych zatézi
vzniklych pred privatizaci je zpravidla postupovano podle priorit, které stanovuje Ministerstvo
Zivotniho prostfedi. V ramci Opera¢niho programu ZP pro obdobi 2007—2013, prioritni osy
4. 2 Odstranovani starych ekologickych zatézi je umoznéno dokonceni inventarizace, a je
mozné podavat Zadosti sméfujici k odstranéni rizikovych starych ekologickych zatézi.

3.1 Projekt Staré ekologické zat éZe v prostoru Brno-vychod

Cely projekt je podporovan v ramci programu AKTION Ceska republika — Rakousko. Projekt
vychazi ze spoluprace s rakouskou univerzitou Karl-Franzens-Universitat ve Styrském
Hradci a navazuje na puvodni publikaci Hlavinkova P. — Fischer W. (1999): Identifikace
a hodnoceni starych sklddek v prostoru Brno-vychod. Regiograph. Brno. Vzhledem k tomu,
7e Usek rozvoje mésta Brna, odbor Gzemniho planovani arozvoje a odbor Zivotniho
prostfedi nedisponuji materidly a literaturou tykajici se problematiky starych ekologickych
zatéZi na Uzemi mésta Brna a vétSinou téZi pravé z vypracovanych diplomovych ¢&i jinych
védeckych praci studentu, tak i tato vysledna prace bude slouZzit pfedevsim jako revidovany
a doplnény informativni material pro jiz zminéné instituce. Plvodni prace je doplnéna
0 podrobnéjSi charakteristiku studovaného Uzemi, nové popisy a fotografie lokalit
dokumentujici sou€asny stav.



3.2 Studované Uzemi

Studované Gzemi mé celkovou plochu zhruba 115 km? a rozprostira se pfiblizné ve vychodni
Casti mésta Brna. Ze severu je Uzemi ohrani¢eno méstskou Casti Lesna a Obfany, z jihu
méstskymi satelity v Modficich, vychodni hranici tvofi mésto Slapanice, zapad Gzemi je
ohrani€en ulici Videriska.

V zajmovém Uzemi se nachazi celkem 235 podezfelych ploch, ztoho 90 bylo pfi
hodnoceni v roce 1999 vyeliminovano jako plochy pfedstavujici redlné nebezpeci pro okolni
prostfedi. Tyto podezfelé plochy byly nasledné hodnoceny pomoci tzv. ETI-modelu, ktery
slouzi ke klasifikaci ploch dle miry podezieni z kontaminace na zakladé dil¢iho posouzeni
otazek na emisni, transmisni a imisni potencial stanovisté. Vyslednd klasifikace obsahuje pét
tfid, pfi¢emz v ramci sou¢asného hodnoceni byla detailnimu prdzkumu v terénu podrobena
tfida 1, reprezentovana plochami, kde je nutné okamzité jednani a potfeba prizkumu. Dil&i
plochy, které na sebe bezprostiedné navazuji, byly sjednoceny a hodnoceny spolecné.
Vlastni hodnoceni tak obsahuje celkem 13 ploch, tvofenych 20 byvalymi skladkami.

3.3 Charakteristika studovaného Uzemi

Studované Uzemi Brno-vychod mé& charakter lokality s pfevazné obytnou funkci. Je zde
koncentrovano velké mnozstvi pramyslovych podnikd, plochy v okoli dalnice D1 a D2 jsou
rychlym tempem zastavovany. Na jihu pfechazi Uzemi pozvolna v zemédélsky vyuzivanou
priméstskou krajinu.

Co se prirodnich charakteristik tyCe, geologické podlozi Gzemi je tvofeno v jizni ¢asti
zejména sprasemi a sprasSovymi hlinami, dale pak pisky, Stérky Sedohnédymi, mensi plocha
je pokryta vapnitymi jily (tégly), misty s polohami pisku. Severni ¢ast sledované lokality je
z geologického hlediska pestiejSi, objevuji se zde vépence a biotitické granodiority.
Geologické podlozi vybranych ploch skladek tvofi ve vétSiné Stérky a pisky, konkrétné
fluvidlni Stérkopisky, vyjimkou je lokalita Malé Kopaniny v LiSni (slou¢ené plochy 205, 208—
210 a 213), ktera je tvofena vapencem, lokalita 233 ve Slapanicich pokryta vapnitymi jily
a dale lokality na severu Uzemi — 44 Lesna a 91 LiSen, kde se vyskytuji vyvielé horniny
brnénského plutonu — biotitické granodiority. Z hlediska propustnosti hornin jsou tedy
dominantni dobfe propustné fluvidlni Stérkopisky a vapence, které predstavuji horniny
S nejvySsSim potencialem ohroZeni podzemnich vod; zastoupeni nepropustnych &i velmi
Spatné propustnych hornin je malé.



Obr. 3 Geologicka charakteristika (Ceska geologicka sluzba — mapovy server)
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Hydrologicka situace ve vybraném uUzemi je vyrazné pozménéna lidskou ¢innosti —
koryta vSech vodnich tok( byla v minulosti antropogenné upravena. Celé GUzemi nalezi do
povodi Feky Svratky, ktera spoleéné se svymi pravostrannymi pritoky Leskavou
a Moravanskym potokem odvodiiuje zapad uzemi. Severni ¢ast Uzemi je odvodriovana
vodnim tokem Ponavka a fekou Svitavou. Co se hydrogeologie tyCe, Ize ve sledovaném
Uzemi z hlediska propustnosti hornin vy¢lenit 5 druht zvodnélych kolektort: pralinovy
s nejvySsi transmisivitou (fluvialni Stérkopisky), krasovo-puklinovy s nizSi transmisivitou
pfechodné UGzemi a lUzemi antropogennich uloZzenin s nevyhranénou hydrogeologickou
funkci.

Pudni kryt je na severu Gzemi tvofen hnédozemémi, konkrétné to jsou hnédozemé
modalni, dale se vyskytuji kambizemé. Na zvétralinach vapence jsou typickymi padami
rendziny, v nivach fek pak fluvizemé. Jih Gzemi leZzi v &ernozemni oblasti s pfevahou
typickych ¢ernozemi na sprasich. Nejbé&znéjSim pidnim typem je v zajmovém Gzemi ovSem
antropozem.

Klima severniho okraje Brna nélezi dle Quitta do nejteplejsi mirné teplé oblasti MT 11,
hibety spadaji do mirné teplé oblasti MT 7, okraje smérem k Uvalim patfi do teplé oblasti T2.
Vice variabilni je oblast Moravského krasu, kterd vykazuje vyrazny gradient mezi jeho jizni
Casti — teplé a pomérné suché podnebi, a severnégjSimi oblastmi, které jsou chladngjsi
a vlh&i. Jih, reprezentovany Dyjsko-svrateckym UGvalem, leZi v teplé oblasti T4 (nejteplejsi
v CR). Podnebi je zde vyrazné teplé a nejsussi na Moravé v disledku srazkového stinu
Ceskomoravské vrchoviny.

Z hlediska biogeografie spada sledovana oblast pfevazné do Brnénského bioregionu,
ktery je tvofen soustavou granodioritovych hibetd a prolomy se sprasemi. Ze severu sem
zasahuje MacoSsky bioregion - pruh vapencového Uzemi Moravského krasu. Jih Gzemi
nalezi do Lechovického bioregionu. Bioregion je tvoren Stérkopiskovymi terasami s pokryvy
spraSi a s ostruvky krystalinika.

3.4  Vlastni hodnoceni ploch

Eviden ¢ni Cislo 44
Katastr Lesna, ulice Vyhlidka
Popis lokality:

Jedn& se o erozni ryhu, tzv. Smetlak, kam se odpad vozil jiz na zaCatku 60. let. Koncem
80. let byla skladka zavezena vrstvou zeminy, a na takto vzniklém pozemku byly posléze
postaveny tfi gardZze. Na svahové Casti a jejim pfilehlém okoli vznikla men3i zahradkarska
kolonie (Hlavinkova, Fischer, 1999).

Sou ¢asny stav:

Dle informaci dostupnych na strankach Systému evidence kontaminovanych mist SEKM je
na lokalitu tfeba pohliZzet jako na podezielou, neexistuji sice Zadné informace o kontaminaci,
ale zatim nelze vyloudit nezbytnost realizace napravného opatfeni. Soucasny zplsob
vyuzivani pfedstavuje individuaini bytova zéstavba se zahradkami. Lokalita vykazuje témér
stejny stav jako v roce 1996.
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Obr. 5 Lokalita Lesna - Vyhlidka, sou¢asny stav — podzim 2012 (Zitriakova, 2012)



Obr. 6 Lokalita Lesna — Vyhlidka (Google Maps, 2012)

Eviden éni ¢islo 91
Katastr LiSen, ulice Hady — Jedovnicka
Popis lokality:

Jedna se o néasyp vedle cesty od ulice Jedovnickd, ktery byl vroce 1996 ohrazen jako
soukromy pozemek. Vté dobé se zde nachézela sklddka starych pneumatik, dild aut
ajiného odpadu. Po medialni kauze vroce 1998, kdy byla verfejnost informovana
o kontaminaci okoli lokality v€etné pfilehlého vodniho zdroje ropnymi a jinymi chemickymi
latkami, byl veSkery volny odpad odklizen (Hlavinkova, Fischer, 1999).

Sou asny stav:

V soucasné dobé je veSkery odpad odklizen. Aredl je oplocen a byla zde postavena budova,
ktera stejné jako cely pozemek slouZzi potfebam Kynologického klubu LiSen.
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Obr. 8 Lokalita Hady — Jedovnicka, sou¢asny stav — podzim 2012 (Zitriakova, 2012)
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Eviden éni éislo 131
Katastr Julianov, ulice Bélohorska
Popis lokality:

Na ploSe se pavodné tézily pisky. TéZzba byla ale brzy ukon&ena, plocha byla zavezena
popelem, Skvarou a jinym odpadem, ¢ast byla zastavéna silnici, a v tésné blizkosti vyrostly
obytné domy. Fotografie z roku 1996 neni u této lokality k dispozici (Hlavinkova, Fischer,
1999).

Sou asny stav:

Plocha je momentalné bez vyuziti. Z obrazku 9 je patrné, Ze soucasny pokryv predstavuje
krajinné zelen a lokalita je ponechana pfevazné pfirozenému vyvoiji.

Obr. 9 Lokalita Julianov — Bélohorska, soucasny stav — podzim 2012 (Emminger, 2012)

&

Obr. 10 Lokalita Julianov — Bélohorska (Google Maps, 2012)
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Eviden éni ¢islo 140
Katastr Cernovice, ulice Dvouradky
Popis lokality:

Jednd se o byvalou sténovou skladku u vjezdu do téZebny pisku. Skladka byla
zrekultivovana, pfiéemz zrekultivovana koruna hranici se zahradkarskou kolonii (Hlavinkova,
Fischer, 1999).

Sou ¢asny stav:

V soucasnosti je lokalita ponechana ladem, je zde postavena budova firmy. Stopy po byvalé
divoké skladce jsou odstranény.

Obr. 11 Lokalita Cernovice — Dvouradky, stav 1996 (Hlavinkova, Fischer, 1999)
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Obr. 12 Lokalita Cernovice — Dvouradky, sou¢asny stav — podzim 2012 (Emminger, 2012)

Obr. 13 Lokalita Cernovice — Dvouradky (Google Maps, 2012)

17



Eviden éni ¢islo 147, 148, 149
Katastr Cernovice, ulice Ctvrti
Popis lokality:

Pdvodné se jedna o staré tézebny, které byly v 70. a 80. letech zavezeny komunélnim
a prumyslovym odpadem. Nasledné byly plochy vyuzivany jako orna plda; vzhledem
k nepravidelnosti rekultivaéni vrstvy ale ¢asto dochéazelo k vyoravani plvodniho odpadu
(Hlavinkova, Fischer, 1999).

Sou asny stav:
Soucasny stav je patrny z fotografie 15 — plochy jsou vyuzivany stale jako orna puda.

Obr. 14 Lokalita Cernovice — Ctvrti (plocha 149), stav z 1996 (Fischer, 1999)

Obr. 15 Lokalita Cernovice — Ctvrti, soudasny stav — podzim 2012 (Emminger, 2012)
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Eviden éni ¢éislo 151
Katastr Cernovice, ulice Ctvrti
Popis lokality:

| zde se jedna o staré tézebny, které byly v 70. a80. letech zavezeny komundélnim
a prumyslovym odpadem. Nasledné byly plochy rovnéz vyuzivany jako orna plda, vzhledem
k nepravidelnosti rekultivaéni vrstvy ale €asto dochéazelo k vyoravani plvodniho odpadu
(Hlavinkova, Fischer, 1999).

Sou ¢asny stav:

Plocha lezi v tésné blizkosti pfedchozi lokality (evidenéni Cislo 147, 148, 149), na jiznim
Upati byvalé skladky. Lokalita je palena dalnici D1, nachazi se zde ¢erpaci stanice. V severni
Casti arealu byly zjistény zbytky starych odpadu.

Obr. 16 Lokalita Cernovice — Ctvrti, stav z 1996 (Hlavinkova, Fischer, 1999)

Obr. 17 Lokalita Cernovice — Ctvrti, soucasny stav — podzim 2012 (Emminger, 2012)
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Eviden éni ¢éislo 163, 183,184
Katastr Tufany, ulice U Kfizku
Popis lokality:

Jedna se o byvalé téZebny Stérkopiskl. NejstarSi z nich je lokalita 163, kde byly tézba
i zavazka ukonceny jesté pred otevienim sousedni tézebny 183 na konci 60. let. V roce 1999
se zde péstovalo obili. Na lokalité 183, tzv. MéStance 1, probihala téZba nesystematicky
a veSkeré prace — tézba i zavoz byly ukonceny jesté pred otevienim téZzebny 184 na konci
70. let. TéZebna 184, tzv. MéStanka 2, byla téZena pro potfeby stavby dalnice D1, a uz
v prbéhu tézby byla postupné zavazena za soucasné kontaminace vodnich zdroju
(Hlavinkova, Fischer, 1999).

Sou asny stav:
Plochy jsou zrekultivovany a navraceny do zemédélského padniho fondu.

Obr. 18 Lokalita Tufany — U Krizku (plochy 163, 183), stav z 1996 (Hlavinkova, Fischer, 1999)

Obr. 19 Lokalita Tufany — U Krizku, souéasny stav — podzim 2012 (Emminger, 2012)
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Eviden éni ¢éislo 174, 175
Katastr Holasky, ulice Rolencova
Popis lokality:

Od konce 50. let probihala na uzemi tézba Stérkopiskl, kterd byla v roce 1980 ukonéena.
Pavodni tézebny byly ohrani¢eny az 10 m vysokou sténou. VytéZzeny prostor byl vyuzivan
fadou drobnych soukromych firem ke komerénim Gcellim. Na zakladné leteckych snimku byl
zjistén, a anketnim Setfenim potvrzen, mnohem vétSi rozsah téZzeben. Na uzemi evidencné
oznacenych 174 a 175 dosahovala téZzba hloubky minimélné 5 m v porovnani s okolnim
terénem. Dobyvaci prostor byl zavezen pfevazné slévarenskymi pisky. V mensi mife zde byl
ukladan komunélni ainertni odpad. Cast ploch byla nasledné zemédélsky vyuZzivana
(Hlavinkova, Fischer, 1999).

Sou asny stav:

Dnesni plochy jsou vyuzivany &astec¢né jako louky €i pastviny. Kromé toho jsou plochy
vyuzivany malymi firmami ke komerénim uceliim.

Obr. 21 Plochy 174 a 175, souéasny stav, panorama (Emminger, 2012)
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Obr. 22 Lokalita 174 a 175 (Google Maps, 2012)

Eviden ¢ni €islo 205, 208, 209, 210, 213
Katastr LiSen, ulice Malé Kopaniny
Popis lokality:

TéZba ve zdejSich vapencovych lomech probihala do roku 1968, kdy byla ukonéena
i v souvislosti se zruSenim nedaleké vapenky. V té dobé doslo k pfevodu téchto pozemku do
vlastnictvi JZD s podminénou rekultivaci vSech pozemku. Vytézené prostory byly zavezeny
pfevazné materidlem z predpoli Lesniho lomu, ktery tvofi skryvka a hluSina. Zbyvajicich
30 % tvofi raznorody odpad v€etné komunalniho. Po rekultivaci byly pozemky opét vyuZity
k péstovani zemédélskych plodin (Hlavinkova, Fischer, 1999).

Sou ¢asny stav:

Béhem uplynulych let nedoSlo k Zadnym vyznamnym zménam. Pozemky jsou stale
zemédélsky vyuzivany. Péstovanou plodinou je kukufice. Pfi blizSim prazkumu terénu vSak
Ize u okraju lesnich porostu objevit malé ¢erné skladky odpadu, prfedevSsim se jedna
0 pneumatiky a plasty.
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Obr. 24 Soudasny stav ploch 208, 209 a 210 (Zitridkova, 2012)
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Eviden éni ¢islo 230
Katastr Dvorska, ulice Dvorska
Popis lokality:

Vychodné od obce Dvorska byvala v minulosti piskovna. Po ukon&eni tézby byl do lomu
deponovan rtiznorody odpad, jelikoz tato byvala piskovna slouzila po dlouha léta jako mistni
skladka, na kterou byl ukladan zejména popel a komunalni odpad, dale plasty, Zelezo,
drobny chemicky odpad a nddoby od natérovych hmot a inertni material. Po zavezeni zacaly
byt plochy vyuZivany k zemédeélskym ucelum (Hlavinkova, Fischer, 1999).

Sou ¢asny stav:
V soucasné sobé jsou plochy vyuZzivany pro zemédeélské ucely.

Obr. 26 Soucasnéa podoba plochy 230 (Emminger, 2012)
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Eviden €ni ¢€islo 233
Katastr Slapanice, tdolni svah Rigky
Popis lokality:

T&Zbu v misté provadéla cihelna ve Slapanicich. K ploSe neexistuje zadna dokumentace.
Z leteckych snimk( Ize odhadnout, Ze téZba probihala jeSté ke konci 60. let 20. stoleti. Po
ukonc&eni téZby bylo misto zavezeno (Hlavinkova, Fischer, 1999).

Sou ¢asny stav:

Misto se nachazi na odlehlé lokalité v blizkosti zahradkarské kolonie. Cela oblast je prorostla
stromy a kefi, byvalou skladku jiz neni mozné identifikovat.

I

Obr. 27 Plocha 233, soucasny stav (Emminger, 2012)

3.5 Zaveér

Cilem projektu bylo provézt revizi a hodnoceni stavu ploch starych skladek v prostoru
Brno-vychod. Vhledem k rozsahu puavodni prace a dulezitosti jsme se zaméfili na byvalé
skladky spadajici do kategorie 1. tfidy. Za vychozi stav se povaZzuje situace na skladkach
uvedena v publikaci Hlavinkova P. — Fischer W. (1999)

Témeér vSechny plochy vykazuji stejny stav jako v roce 1999. Jedna se o plochy, které
jsou v soucasné dobé vyuzivany predevsim jako ornd puda, plochy pro individualni zastavbu
Ci zahradkarské kolonie. Na nékterych mistech je vysazena zeleh a ponechana pfirozenému
vyvoji. V minulosti provedené sanacni prace probéhly Gspésné, a lokality jsou pomérné
dobfe zapojeny do svého okoli. VétSina zkoumanych ploch by tedy neméla vyznamnym
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zpusobem negativné ovliviiovat své okoli. Na plochy s komeréni & prumyslovou vyrobou je
tfeba nahlizet jako na podezrelé, jez mohou své okoli plsobit jinymi Ciniteli jako napf. hlukem
¢i prasnosti. Vramci terénniho prazkumu bylo rovnéz objeveno nékolik ploSek se
vznikajicimi ¢ernymi skladkami. Jednalo se pfedevsim o sut, pneumatiky a plasty.

Vzhledem k nedostatku informaci o puUvodni tézbé, jejim ukonéeni a nasledném
skladkovani nebylo mozné u vétSiny ploch provézt detailnéjSi prizkum. Byly vedeny
rozhovory s odborniky na Useku rozvoje mésta Brna, ale téma starych skladek neni pfilis
aktuélni. Pdvodni dokumentace u vétSiny pfipadd skladek nebyla vedena. Starymi
ekologickymi zatéZzemi na Uzemi mésta Brna, které jsou na odboru Zivotniho prostfedi mésta
Brna Kk dispozici, se zabyvaji studentské prace. Odborna a podrobnéjsi dokumentace

s méFenim je vedena pouze k plocham Cernovickych teras.

Tento vysledny prehled soucasného stavu starych skladek na Uzemi Brno-vychod
bude slouZit jako informativni podklad pro organy na Useku rozvoje mésta Brna.
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4.  Vyvoj brownfield 0 - Posvitavska zéna

Kuca (2000) klade pocatky pramyslového rozvoje Brna do posledni &tvrtiny 18. stoleti. Slo
o podniky textilni a koZzedélné, které byly situovany podél feky Svitavy a mlynskych nahonu.
Lokalizace prumyslu vyvolala vznik tfinacti novych predmésti véetné prvni délnické kolonie
v rakousko-uherské monarchii (1785). Velmi €¢asny rozvoj pramyslu v Brné pfinesl nékolik
negativnich rysu. Mésto bylo az do roku 1809 sevieno hradbami. Vystavba za nimi byla
neplanovitd. Manufaktury prerlstaly v tovarny Zivelné a postupné prorustaly do obytnych
okrsku. Predmeésti byla jeSté ruralni a pomérné vzdalena, takze se nemohla stat
rovnocennymi sou¢astmi mésta. Cirkevné feudalni vlastnictvi pozemk( bylo komplikované.
Vznikla sloZith smés vyroby a bydleni s negativnim vlivem na Zivotni prostredi.

K dal§imu rozvoji brnénského pramyslu doSlo na pfelomu 18. a19. stoleti. Slo
pFedevsim o textilni vyrobu, nebot ostatni odvétvi byla jesSté svazana s cechovni strukturou.
Vroce 1839, kdy dosahla Brna Zeleznice, zajiStovalo mésto 22 % textilni vyroby
Rakousko-Uherska. Nadrazi bylo zcela netypicky dovedeno aZ na okraj vnitfniho mésta,
takZe nevyvolalo Zadny urbanisticky poc€in ve smyslu vybudovani nové tfidy mezi centrem
a nadrazim, zato zablokovalo rozvoj jadra smérem na jih.

Koncem 18. stoleti nastal mohutny rozvoj strojirenského primyslu, jehoz tovarny vsak
byly prostorové vazany na lokalizaci textilek. Davodem byla moznost spole¢ného zasobovani
parou. Nejsilngji industrializovana brnénskd predmésti byla neunosné pfelidnéna. To
vyvolalo vystavbu pavlac¢ovych domda, které se staly typickymi budovami téchto ¢asti mésta.
Lze Fici, Zze architektonicky pozoruhodnéjsi byly objekty nékterych tovaren ve stylu empiru
nez obytné okrsky. Zavle¢kovani pramyslovych podnikd napomohla vystavba pouli¢ni drahy
roku 1884. Do prostoru mezi nadrazim a Posvitavskou zénou byly lokalizovany i energetické
podniky: plynarna (1848), elektrarna (1898), prvni rakousko-uherska spalovna odpadku
(1905) a pozdéji i nejvétsi evropska teplarna (1930). Posvitavska primyslova zéna se spolu
se Zelezni¢nimi tratémi stala fyzickou bariérou dalSiho rozvoje mésta.

Na severu zacina Posvitavska zéna byvalym objektem textilni tovarny Mosilana, ktera
zde vznikla v roce 1880 na misté byvalé Kofillerovy manufaktury, vyuzivajici vodu z feky
Svitavy. Dnes je Cast arealu o rozloze 1,65 ha opravena a vyuZivad se pro vyrobu svitidel.
V sousedstvi leZi areal byvalého pivovaru Briess (1,6 ha), ¢aste¢né vyuZivany pro vyrobu
horkovzduSnych balonl a jako centrum volného €asu. Jizné od néj se nachazi pétihektarovy
areal ZETORU, kde se vyrabély traktorové motory. V sou€asné dobé bylo rozhodnuto o
pFesunuti vyroby do hlavniho arealu v LiSni. Areél dosud obsahuje funkéni strojni vybaveni.

NejrozsahlejSi Uzemi severni Casti Posvitavské zony zaujima areal Zbrojovky Brno
o rozloze 22,5 ha v€etné desitek budov, z nichZz vétSina pochazi z prvni poloviny minulého
stoleti. Sidlila zde jedna z nejznaméjSich Ceskych tovéren, jejiz zbrané byly za druhé svétove
valky ve vyzbroji fady armad. Na konci socialistického obdobi zaméstnaval tento kolos na
15 tisic pracovnik(. Po podivné privatizaci v 90. letech se ocitl v konkurzu, a v lednu 2007 byl
areal zakoupen investi¢ni firmou J&T za asi 25 milion0 EUR (Lojkova, 2007). Zemina
a podzemni vody v arealu jsou silné kontaminovany (Cibulkova, 2011).

Soucasny vlastnik arealu zamysli vybudovat v prostorach Zbrojovky velkolepy
multifunkéni projekt, uréeny pfedevsim k bydleni a komerénim Gceldm. V urbanistické studii
nechybi ani oZiveni mista odpocinkovymi zonami a obchody. Nova studie je v rezii architektd
PelCdk & partner a K4 Architects & Engineers, ktefi vyuZivaji pohledovych dominant,
respektuji usporadani zastaveb s dvory a vyuZivaji stavajicich budov. Upfednostriuji pohled
na Feku Svitavu a koncentruji kolem ni obytnou &ast. Casovy horizont navrhu je pfiblizné 15
az 20 let.
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Obr. 28 Dva z nejvétSich pramyslovych aredld v Posvitavské zoné: vlevo areal Zbrojovky, vpravo
aredl 1. brnénské strojirny. Foto A. Vaishar

Jizné od tohoto arealu za Zabrdovickou ulici stoji objekt byvalého podniku MITOP, ktery
byla plvodné tovarnou na plst, zaloZzenou vroce 1890. Dnes vyroba pokracuje v ramci
podniku Brnénské tovarny plsti, s.r.o. Vyhledové by se ¢ast arealu pfi fece Svitavé méla stat
soucasti oddychové zoény. Zapadné za byvalou Zeleznini trati byvaly objekty podniku
VInéna. Tovarna zde byla zaloZena vroce 1781 jako prvni textilka v Brné. Prosperujici
podnik byl citelné postizen valkou. Vyroba zde ustala v prvni poloviné 90. let minulého
stoleti. Podnik byl neldspésné privatizovan a vyhorel. Nasledné byl zcela zbofen a na jeho
misté byl vybudovan hypermarket Interspar.

Obr. 29 Dalsi vyznamné podniky Posvitavske zony: vievo energeticky uzel na Radlase, vpravo
Smeralovy zavody. Foto A. Vaishar

V prostoru Radlas/Spitalka se nachazi energeticky uzel mésta Brna. Sidli zde
Jihomoravska plynarenska, a.s., ktera je soucasti koncernu RWE. Podnik vznikl v roce 1840
a jeho Ukolem bylo osvétlovat ulice mésta. Vroce 1969 se zmeénilo hlavni médium ze
svitiplynu na zemni plyn. Nejvétsi Cesky plynarensky podnik se zabyva administrativou,
rozvody aservisem plynu. Dnes jsou vyrobni budovy nahrazeny administrativnimi
arozvodnymi objekty. Nova prumyslova architektura se prolina s rekonstruovanymi
empirovymi primyslovymi budovami, které maji novou funkci.

Druhym velkym podnikem areélu je Teplarna Brno, zaloZena v roce 1930 na Spickové
svétové technologii. TehdejSi podnik nahradil vice nez 60 lokalnich pramyslovych vytopen.
Vykon teplarny byl postupné rozsifovan. V roce 1969 pfeSlo palivo z uhli na mazut, v roce
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1993 na zemni plyn. Sou€asny vykon teplarny &ini 510 MW tepelné energie a 80,6 MW
elektrické energie.

DalSim arealem, ktery protina 6 m vysoky Zelezni¢ni nasep, je byvaly aredl Mosilany na
VIhké ulici, ktery je situovan asi 300 m vychodné od obvodu méstského jadra. Areal
o rozloze 1,6 ha, ktery vznikl spojenim Fady podnikd po roce 1945, je tvofen vétSinou objekty
z prvni  poloviny minulého stoleti. Je rozdélen 6 m vysokym Zelezniénim naspem.
V soucasné dobé slouZi jako podnikatelsky areal, kde jsou jednotlivé objekty a ¢asti uzemi
pronajimany mensim soukromym firmadm ze sféry Zivnostenské vyroby, skladového
hospodafrstvi, velkoobchodu, sluZzeb a podobné.

Vychodné od néj se nachazi areal byvalé tovarny na koberce MORAVAN, ktera na
pogatku 70. let minulého stoleti produkovala ro&né& 1,3 milionu m? koberct. Vyroba byla
ukonCena v roce 1995. Nasledovalo téméf desetileté obdobi chéatrani. Objekt byl postupné
devastovan a stal se sidlem bezdomovcl. Zmizely zde téméFr vSechny puvodni okenni
vyplné véetné kovovych, veskeré prvky ze dfeva véetné stfednich konstrukci. Céast objektu
se zfitila, ¢ast vyhorela, nadvofi zarostlo naletovymi dfevinami a ze dvora se stala postupné
sklddka odpadu. V roce 2004 odkoupila aredl od spravce konkurzni podstaty spolecnost
Moravan Develop, s.r.o. Dnes slouZi jako podnikatelsky aredl a objekty pro bydleni a sluzby.
Z celkové podlazni plochy objektu 7 500 m? slouZi cca 2 540 m? pro bytové tgely a 1 740 m?
obchodim a kancelafim. Architektura rekonstruovanych budov respektuje puavodni
industrialni vzhled, vyraz a duch. Byly zachovany plvodni prvky ¢lenéni fasady i dlazba.
V aredlu Moravanu bylo poprvé realizovano loftové bydleni na Gzemi Brna. Mezi negativni
zkuSenosti patfi technické problémy vzniklé jednak Spatnym zaloZenim stavby, jednak
devastaci ze strany bezdomovcil a také mala ochota bank takovy projekt realizovat™.

PFi ulici Kienové najdeme areal Smeral Brno o rozloze 113 tisic m?. Podnik vznikl v roce
1861 jako slévarna Sedé litiny Ignac Storek. Jeho vyrobni program se ménil az po dnesni
vyrobu tvarecich stroja, predevsim lisa.

Na levém bfehu Svitavy se rozklada areal byvalého podniku 1. brnénska strojirna, ktery
byl zaloZen v roce 1814. Postupné se specializoval na vyrobu energetickych zafizeni (turbin,
kotli, Cerpadel). Jde o podnik, na jehoZ privatizaci se podilel zahrani¢ni kapital (postupné
Svycarsko-3védsky koncern ABB, francouzsky Alstom a némecky Siemens). Dnes podnik
funguje jako Siemens Industrial Turbomachinery, s.r.o. a pokracuje ve vyrobnim programu
energetickych zafizeni.

Prostor ulic Kfenova/Masna byl plvodné nejstarSi soucasti jatek, pozdeji arealem
dopravni infrastruktury. Pozemky vykoupila developerska firma, ktera provedla demolici
objektt a postavila zde polyfunkéni dim. DiOm nabizi 197 bytovych jednotek rdzné velikosti
s pfevahou malych bytd. Jeho sou€asti jsou podzemni gardze a garazova stani, kancelarské
prostory a zafizeni sluzeb.

Nelze tvrdit, Ze byvalé primyslové aredly jsou nevyuZity. Rada podnikd stale vyrabi
(ikdyZz menSi mnoZstvi produktd neZz v minulosti), nékteré aredly byly pfeménény na
podnikatelské plochy, kde naSla pusobisté fada malych podnikd nejriznéjSich odveétvi,
neékteré ¢asti Uzemi byly kompletné asanovany a na misté pramyslu a infrastruktury vznikly
komeréni arealy nebo polyfunkéni komplexy s vyznamnou funkci bydleni. Nékteré byvalé
podniky na restrukturalizaci jesté Cekaji, coZz je zapfic¢inéno vyjasfiovanim vlastnickych
vztah(.

Dosud nevyuZitou moZznosti pfi pfestavbé primyslovych areall je vefejnd nebo
i vyhrazena zelen. Zelenych ploch pravé v této ¢asti mésta neni nazbyt a pokud existuji, jsou
malé, nespojité a v horsi kvalité. Reka netvofi krajinotvorny prvek, nebot je pomérné t&sné
obestavéna objekty industrialniho charakteru. Podél ni probiha dulezita cyklotrasa.

! Pripadové studie regenerace brownfield(i (2006). Regionalni rozvojova agentura jizni Moravy.
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Obytné prostfedi Posvitavské zony neni ve srovnani s jinymi ¢astmi mésta kvalitni, at
uz jde o prostiedi pfimo v bytech a domech (dané technickym vybavenim, stavebnim
stavem, ploSnymi standardy), prostfedi obytnych okrskd s nedostatkem zelenég, ruSivymi vlivy
primyslu a dopravy, absenci vyraznéjSich vefejnych prostord) nebo socialni prostredi,
v némz se frekventované vyskytuji osoby s nizkym socialnim statusem. Image této Casti
Brna je negativni (Steinfihrer, 2001).

Posvitavska zbéna predstavuje v organismu mésta Brna severojizni bariéru, kterd
oddéluje méstské jadro od vychodnich pfedmésti. Tuto bariéru protinaji pouze dvé ulice
s velkou frekvenci vefejné i individualni dopravy a slozZitymi dopravnimi poméry. Z dalkového
hlediska prochazi Posvitavskou zénou dopravni okruh, spojujici jizni a vychodni okraj mésta.
Naopak nasep hlavni Zelezni¢ni trati tvofi bariéru mezi severni a jizni ¢asti Posvitavské zony.
PFicteme-li k tomu skute¢nost, Ze jednotlivé priimyslové arealy jsou vétSinou ohrazeny nebo
oploceny, je Uzemi obtizné prichodné. Spolu se Zelezni¢nim nadrazim, které blokuje jizni
smér, predstavuje stard prumyslové-Zelezniéni zona vaznou prekazku rozvoje vnitfniho
mésta. Je-li jednim z hlavnich trendd vyvoje velkomést fragmentace funkci a vyuZziti zemé
(Braun, Scott, 2004), je studované Uzemi v intravilAnu mésta anachronismem.

Nicméné se zd4, Ze poloha uUzemi vychodné od historického jadra Brna je pres
primyslovy image, environmentalni problémy a pomalou transformaci zna¢né atraktivni.
Toto Uzemi pfedstavuje bezesporu rozvojovy potencial. Ruku v ruce s tim se ovSem vynoruji
i dalSi otdzky. Pokud dojde k obecné revitalizaci Posvitavské zény jako napfiklad v prostoru
Kfenova/Masna, zvysi se socialni droven obyvatel a s ni obecné i ceny. Tato okolnost za¢ne
vytlaCovat socialné slabé obyvatele, z nichZ nezanedbatelnou &ast tvofi romska populace,
jinam (Vaishar, Zapletalova, 2007).

Z vySe uvedeného vyplyva podstatnd otazka. Je Posvitavska zéna typickym prikladem
soucasného vyvoje starych pramyslovych aredlt v postsocialistickych méstech nebo jde
o vyjimecny pfipad? Pokud by Slo o typicky vyvoj, mohlo by to znamenat, Ze postsocialisticka
transformace pfiblizuje staré smiSené prumyslové-obytné zény velkomést k ,normalnéjSimu*
stavu z hlediska obytného prostfedi. Pfitom samoziejmé zachovava obecné trendy vyvoje
vnitfnich mést. Odpovéd na tuto otazku nam muaze dat analyza vyvojovych trendd v dalSich
velkoméstech stfedni a vychodni Evropy. Teprve potom bude moZno se pokusit o zobecnéni
zjisténych skute¢nosti.

V prostoru Brno-vychod se nicméné nachazi i fada dalSich brownfieldl. Jmenovat je
nutno nevyuzivanou c&ast arealu Zetoru v Brné-LiSni — pfed rokem 1989 nejvétSiho
brnénského podniku co do poctu zaméstnancu, nebo areal dalSiho z brnénskych gigantt —
Kralovopolské strojirny Brno, kterému vénujeme pozornost v dalSi ¢asti prace. Jiny nez
postindustrialni brownfield miZe predstavovat prostor byvalych leteckych kasaren ve Slatiné.
Mensi rozlohou, ale pozoruhodna je revitalizace brownfieldu byvalého Kartuzidnského
kléétczera v Kralové Poli pro potfeby Stfediska aplika¢nich technologii Fakulty informatiky VUT
Brno*.

Vzhledem k tomu, Ze nejvice brnénskych brownfieldu je situovana v tzemi kolem Trnité
a Dornychu (Slabak, 2007), oteviraji Sirokou problematiku téchto areall zaméry vybudovani
jizniho centra mésta Brna a odsunuti hlavniho nadrazi. Otadzka zni, zda bude vybudovana
reprezentativni obchodni &tvrt nebo bude zachovana bariéra nevabnych a misty chatrajicich
staveb a areall, oddélujicich méstské jadro od jiznich pfedmésti Brna. Zastanci zachovani
hlavniho nédrazi v sou€asné poloze by méli vzit vavahu i tuto okolnost. Pokud jde
o Posvitavskou zo6nu nabizi se po pfikladu jinych mést vyuzit vodniho toku (Maliene et al.,
2012).

2 Jako zajimavost Ize uvést, ze podle serveru RISY mezi brnénské brownfieldy patii i areal Mendelovy
univerzity v Pisarkach (ktery je ovSem ze 78 % vlastnén méstem Brnem a pouze zbyvajicich 22 %
pfipadd na Mendelovu univerzitu v Brng). Aredl ma rozlohu 44,8 tisice m>. Mésto predpoklada
pfeménéni aredlu na klidovou zénu. Podobné je na tom ostatné areal Vysokého uceni technického
Pod Kravi horou. Je tedy zfejmé, ze i brnénské univerzity jsou puvodci brownfieldd.
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5.  Vyuziti brownfield G — pFipadova studie Va nkovka

O popularité Varkovky svéd¢i i pozornost, ktera je tomuto uspéSnému pokusu o revitalizaci
brownfieldu vénovana v posledni dobé studenty brnénskych vysokych 3kol. Prace navazuje
na prace E. Lojkové (2007), P. Cibulkové (2011) a V. PiZla (2012).

Za zrodem Vankovky stél Friedrich Wannieck s Philipem Jelinkem. Wannieck se velmi
dobfe orientoval v textilnim prdmyslu, byl strojnim inZenyrem a mél vyrazné zkuSenosti
z oboru, které ziskal pfi pobytech v zahrani¢i. Jelinek mél kapital a po spole¢né domluvé
odkoupili v roce 1864 pozemek na tzemi dnesni Trnité ulice. V roce 1870 byl podnik napojen
na vieCku. Vyrabély se zde napfiklad cukrovarnické stroje, parni kotle nebo dfevozpracujici
stroje. Podnik se neustale rozSifoval a vyvijel (aZ do roku 1897) a mél mezinarodni véhlas.
Historii Vankovky dokumentuje prace M. Flodroveé (2005).

Po roce 1936 byl objekt prodan Zbrojovce Brno. V roce 1967 patfila Varkovka podniku
Zetor Brno. Pfi navrhu vystavby v jizni ¢asti Brna byla Varkovka uréena k demolici. Od roku
1985 hyla uzaviena a chéatrala. Zchatralé a nevyuZité objekty postupné ztracely hodnotu, ale
vzhledem velmi dobrému technickému provedeni stavby v dobé jejiho zrodu vydrzZely hlavni
konstrukce az do 21. stoleti. Rozvinuly se opétovné mySlenky nejen o demolici, ale z fad
nadSencu i o rekonstrukci budov, které byly uz v roce 1992 zapsany jako chranéna pamatka
primyslové historie. Lze se domnivat, Ze tato skutec¢nost Vankovku zachranila (Cibulkova,
2011).

Po vzoru znovuoziveni nékterych primyslovych podnikd z okolnich statt byla navrzena
i studie od studentd brnénské fakulty architektury. Varnkovka vSak porad patfila Zetoru. Az
vroce 2000 ji ziskalo Brno do svého vlastnictvi, coZz korunovalo nékolikaletou snahou
nadSencu, ktefi v ni pofadali kulturni akce, udrzovali ji a snazili se prosadit jeji navrat do
Zivota. Navrh od architekta Hrasi a Pel¢aka na Galerii Varikovka byl schvalen a zacala jeji
nova etapa. Samotnou konverzi pavodni stavby provedlo sdruZeni Skanska/IMOS za
pouhych 12 mésicu. O financovani této pfestavby, sahajici az do vySe 3 miliard korun se
podélily spolec¢nosti HGA Capital a ECE (Lojkova, 2007).

Béhem demolice stavebni firma narazila na problém, ktery brownfieldy mohou
zpUsobovat, kontaminaci. V pudé na uUzemi aredlu byly vysoce prekroCeny hodnoty
Skodlivych latek, mezi které patfily kyanidy, ropné latky a tézké kovy. Jednotlivé objekty
a stavebni konstrukce musely od téchto latek byt olistény, coz ovlivnilo finanéni naro¢nost
transformace tovarny v nakupni centrum (Provaznikové, 2005). | pfes tyto nesnaze bylo
nakupni centrum Galerie Varikovka v roce 2005 slavnostné otevieno.

SoucCasné nékupni centrum Galerie Varkovka pfedstavuje dvoupatrovy objekt,
postaveny na ploSe 28 000 m? s hrubou pronajimatelnou plochou 37 000 m?. Na stfese
objektu je situovano parkovisté s kapacitou 1 000 parkovacich mist. V objektu je v sou¢asné
dobé 129 najemcu, pficemz jedna z ndjemnich jednotek neni obsazena. Rentabilita projektu
je zajisténa vysi najemného, pfitemz presna vyse neni vefejnosti dostupna (Pizl, 2012)°.

V prilehlém rekonstruovaném objektu byvalé strojirny je umisténa Wannieck Gallery
spoleénosti Mediagate, kterd méa objekt v pronajmu. Galerie je s vice neZz 3000 m? vystavni
plochy nejvétsi galerii svého typu v Cesku. Objekt byvalé administrativni budovy byl rovnéz
opraven. Na ploSe 1440 m? m& své sidlo Jizni Centrum a.s., zbylé prostory slouZi jako
kancelare.

® Agentura Cushman&Wakefield ve svém vyzkumu odhaduje vy&i najmu prodejnich jednotek.

Pramérny najem v lukrativni oblasti namésti Svobody v Brné odhaduje na 21 000 K& za m?/rok,
zatimco v retail parcich mésta Brna jde o hodnotu 2 525 K& za m*rok. Vysledna hodnota pronajmu
vNC Galerie Varikovka muaze proto byt kombinaci obou. Udaje vychazi z: Marketbeat Retail
Snapshot, Q1 2012 |[online]. Nedatovano |[cit. 2012-05-08]. Dostupné zWWW: <
http://www.cushwake.com/cwmbs1gl12/PDF/czechrep_retail_1q12.pdf>
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Objekt Varikovky se nachazi v jiznim centru Brna. Ze severni i jizni strany je obklopen
vlakovym a autobusovym nadrazim. Je tedy ve velmi vyhodné pozici k dopravnim uzlim
ik centru Brna. Kunc et al. (2011) uvadéji na zakladé vzorku 1 777 respondentl, Ze
Varikovku navstivi 31 % navstévnikd za ucelem nakupovéani, ale 20 % se zde zastavi pfi
cesté z/do prace, 15 % v ramci obchodni nebo soukromé schuzky, 14 % za G¢elem zabavy
¢i trAveni volného Casu a 13 % zahrne navstévu Varkovky do pobytu v centru mésta. To
bezesporu zajistuje vysokou konkurenceschopnost Varikovky v relaci s vétSimi brnénskymi
nakupnimi centry Olympia, Avion Shopping Park ¢i Globus, poloZzenymi na okrajich mésta.

Dosavadni Uspéch Varkovky vede k tvaham o jejim rozSifeni. Jednou z moznosti je
vystavba tfetiho patra s tim, Ze pro parkovani by byl postaven parkovaci dum s kapacitou
1 500 mist, ktery by byl spojen se stavajicim objektem Varikovky lavkou. DalSi moznosti jsou
spojeny s predpokladanym vytvofenim nakupniho centra Aupark jako soucasti jizniho centra
mésta Brna na misté autobusového nadraZi Zvonafka s celkovou kapacitou 71 720 m?
nakupni plochy. Tim by vzniklo nejvétSi brnénské nakupni centrum. V novych prostorach by
byly rozSifeny nejen obchodni plochy, ale i gastronomicka zafizeni a dalSi sluzby. Nicméné
oba projekty dosud nebyly zahajeny a nabiraji vyrazné zpoZdéni oproti planovanym
pFedpokladim.

Varikovka je prikladem Uspésné revitalizace brownfieldu. Na tomto pfikladu se v3ak
ukazaly i problémy, kterymi takova revitalizace zpravidla prochazi. Jde pfedevdim o €as —
tedy podafi-li se zahajit revitalizaci dfive, nez zchatrani objektu prekrodi mez za niz uz
revitalizace neméa smysl. Problémem byvaji nevyjasnéné nebo zabetonované majetkové
poméry. Varnkovku zachranila existence skupiny nadSencu ataké skutec¢nost, Ze byla
prohldSena za technickou pamatku. Jiné objekty takové Stésti nemusi mit. V pfipadé
Varikovky se projevilo také obvyklé riziko revitalizace starych pramyslovych, dopravnich ¢i
vojenskych areall — kontaminace prostiedi. Zaroven se vSak vtomto pfipadé velmi
exemplarné prokazala hlavni vyhoda revitalizace brownfieldd, totiz jejich vyhodna dopravni
poloha, ktera ospravedifiuje jinak extrémné vysoké néklady revitalizace.
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6.  Vyuziti brownfield G — pFipadova studie Kralovopolské strojirny

6.1 Lokalizace

Areédl byvalé Kralovopolské strojirny Lederer a Porges (v pavodnim znéni: Briin-Konigsfelder
Maschinefabrik Lederer und Porges) se nachazi na severnim okraji méstské casti
Brno-Kralovo Pole. Je obehnan ulicemi Kfizikova (na severu), Porgesova (na jihu)
a Sportovni (ha zpadé). Na vychodni strané je ohrani¢en terénnim télesem, jeZz oddéluje
plochy novych a pavodnich vyrobnich objektd. Celkové tak zaujimé zhruba 38 ha.

6.2 Historie Kralovopolské strojirny

Kralovopolska strojirna vznikla na misté byvalého cukrovaru, ktery zde v roce 1850 zaloZil
obchodnik Metodéj Ellinger. V 60. letech 19. stoleti byly pro jeho provozni G&ely v adoli pod
ZajeCi horou na Zaje€im potoce zaloZeny 3 rybniky a vedle cukrovaru vétSi nadrz vody.
Cukrovar zdstal v provozu pouze do roku 1882. (Senky¥, 2010)

V z&Fi 1889 dostali povoleni k prestavbé cukrovaru podnikatelé Ing. Filip Porges a jeho
bratranec August Lederer. JiZz v Unoru nasledujiciho roku byla zapsana do obchodniho
rejstiiku jako Brin-Kodnigsfelder Maschinefabrik Lederer und Porges, spole€nost za G¢elem
provozovani kovodélné a strojirenské vyroby. Zanedlouho slavila Uspéchy, av roce 1989
ziskala na jubilejni hospodéarské vystavé ve Vidni mezinarodni uznani v oblasti
drevozpracujicich a parnich stroji (Filip, 2008). Zpoc¢atku zde byly vyrabény Zelezni¢ni
nékladni vozy, zejména cisternové, a parni kotle.

V roce 1945 se strojirné nevyhnulo znarodnéni a s nim i postupna zména orientace
vyroby na zafizeni pro chemicky a petrochemicky priimysl.

V roce 1992 vznikla KRALOVOPOLSKA a. s., na kterou pfedel vedkery majetek
puvodniho statniho podniku. V roce 2004 byla znovu privatizovana spole¢nosti BRASS,
s.r.o. Vrozlehlém a nevyuZitém arealu Kralovopolské se iz v té dobé zacCala vytvaret
pramyslova zona. V soucasnosti vyrabi KRALOVOPOLSKA zafizeni pro chemicky
a petrochemicky pramysl, jefaby a dalSi ocelové konstrukce.

V roce 2009 brnénska strojirna investovala 40 milionad korun do nové lakovny. Do
budoucna také zvaZuje spolupodilnictvi na védecko-technickém parku, ktery by mél
vzniknout v nevyuzivanych prostorach puavodni tovarny.

6.3 Okoli Kralovopolské strojirny - sou  €asny stav

Aredl Kralovopolské strojirny je umistén témér na okraji méstské Casti Kralova Pole - na
sever od néj jiz hranice zastavéného Uzemi mizi. Jedinym smérem, v kterém navazuje
obytna zastavba je (jiho) zapad. Zatimco z vychodu pfimyka k méstské ¢asti Brno-Sever, na
jih od ngj leZzi velké nezastavéné plochy, uréené dopravnim stavbam (tzv. Dobrovského
tunely), obchodnim aktivitdm (hypermarket NC Kralovo Pole), pramyslu (Teplarny Brno, a. s.)
a sportu (kryty bazén Luzanky).

Charakteristicky tvar aredlu Kralovopolské strojirny, ktery lIze rozeznat v jakémkoliv
méfitku mapy, je dan trasou ulice KfiZzikova (sever), ulici Porgesova (jih), kterd funguje jako
dalniéni pfivadé¢ a ulici Sportovni (vypadovka na Svitavy). Mimo tyto tfi hlavni tepny, se
v okoli vyskytuji vyznamné komunikace brnénskych méstskych okruht a spojovacich tras.

Jak na z4pad, tak i na vychod od hranice areélu ve vzdalenosti do 500 m leZi vlakové
zastavky (Kralovo Pole a Lesnd). Na sever od Uzemi prochazi ve vzdalenosti cca 60-250 m
hlavni Zelezniéni koridor Praha — Brno — Budapest. Spojeni v rdmci mésta zajistuji okruzni
linky 84 a 44, které projizdéji po Kfizikové ulici (severni hranice).
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Reka Ponavka pfitéka do Gzemi od severu podél télesa Zelezniéni traté. Za nadrazim
Kralovo Pole vtéka do zemé a je vedena dale prostfednictvim dvou podzemnich Stol. Prvni
z nich kopiruje priblizné pokracovani Zzelezniéniho koridoru, druha ulici Porgesovu
a Sportovni.

Nejbliz§im parkem s celoméstskym vyznamem jsou ve vzdalenosti cca 1,5 km smérem
na jih ado centra Luzanky. Za lokalni okrskovy park lze povazovat BoZetéchlv sad
rozkladajici se za kartuzianskym klaSterem (fakultou informatiky a elektrotechniky VUT).
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Obr. 30 Sir&i vztahy Kralovopolské strojirny

6.4  Sir&i vztahy v ramci brn  énskych brownfield @

V roce 2009 zadal OUPR Magistratu mésta Brna vypracovani studie na téma: Vymezeni
lokalit brownfieldd v zastavéném Gzemi mésta Brna. Objekt Kralovopolské strojirny byl ve
vysledku studie zafazen do evidence jako vyrobni brownfield kategorie C (okrajovy)
s Castecnym vyuzitim pod ¢€islem 1501.



6.5 Uzemni plan a regulativy tzemi

TéméF cela plocha FeSeného Gzemi o rozloze 3,8 km? je v soudasném lzemnim planu
(platny od r. 1994) znacena jako plocha stavebni - stabilizovana s funkénim typem primysiu
a funkci pracovnich aktivit. Pfipravovany Uzemni plan navrhuje ve varianté | alll zménu
z plochy stavebni - stabilizované na plochu stavebni - pfestavbou. Jednotlivé varianty se lisi
rozlohou vyty¢eného Uzemi. Zaroven navrhuji vypracovani regulaéniho planu pro cely areal
Kralovopolské strojirny.

6.6  Vychodiska navrhu

V rdmci diplomové prace byly vytvofeny vlastni analyzy a mapova schémata na téma: provoz
afunkce, majetkové poméry, historické hodnoty, vytvarné-architektonické hodnoty
a inventarizace zelené.

Z téchto dil¢ich analyz vzeSla vysledna syntéza jako vychodisko pro samotny névrh
diplomniho projektu. Shrnuje pozitiva a negativa, ale také prilezitosti, které Ize zpracovat
v navrhu.

hodnotné .ieiezniﬁm’ Dvlet’:ky mozaikova hodnotné
budovy odkladisté dlaiba stromy

/pohledové byvaly vstup torza D hranice
exponované tunylek od zasobnich aredlu
plochy u. Chaloupkova veii

hranice
feseného

0 50 100 200m budovy . negativné historické negativné vstupy, vjezdy
I I N I |

vhodné pusobici budovy pusobici A

k demolici budovy vyrazné plochy

pozménéné
E bez piistupu

Obr. 31 Syntéza - vychodiska navrhu
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POZITIVA NEGATIVA PRILEZITOSTI

 zachovalé historické e omezeny pristup « industrialni park - v Brné
budovy * obrovska rozloha zatim neexistuje
* vle¢ky a portalové * Castecny provoz * potencial technického
jefaby * roztfisténost muzea (zamér vlastnika)
» mozaikova dlazba * budovy v rozkladu » zakomponovani
* vzrostla zelen * pfistavby historicky Ponéavky
* pohledové atraktivni hodnotnych budov * pohledovéa vazba na
prostory « pohledové neatraktivni zapadni hranici

plochy

* nevzhledna nepuvodni

zelen

Jedn& se o velice rozlehly aredl a jeho celkova pfeména neni pfi zachovani provozu
redlnd. Proto se navrh zabyva pfeménou jeho ¢&asti, feSi na vybranych péti plochach
typizované prostory, které vytvareji funkéni celek postindustridiniho parku. Soucasné pocita
se zachovanim provozu ve zbytku aredlu.

NAVRH

Na z&kladé vypracovanych analyz celého areélu Kralovopolské strojirny byly vybrany
jednotlivé prostory, které spole€né vytvareji Uzemi nové navrzeného parku. Kazdy z nich je
svym typem, programovou nhaplni a pouzitymi prvky jedineény, presto ale vychéazi
Z konceptu, ktery je pro vSechny spole€ny. Koncept navrhu je mnohovrstevny. Nasledujici
text proto popisuje jednotlivé tematické celky.

1. ZACHOVANI HODNOT

Navrh stavi na zachovani a respektovani stavajicich hodnot. Jako hodnoty jsou chapany
historicky hodnotné a architektonicky zachovalé budovy, industrialni prvky (portalové jefaby,
Zelezni€ni vle€ky, torza zésobnich vézi), néktefi jedinci stromového patra (solitéry
a spontanné vzniklé sukcesni bfezové hajky) a plochy dlazby (véjifovd mozaika a mala
kostka).

Oproti tomu navrh pocitd s odstranénim architektonicky nehodnotnych stavebnich
objektd (Unimo bunék, apod.) ar@zné znehodnocujicich pfistavkl. Obnova zachovalych
budov i jejich pfipadna nova podoba je Cisté v rukou stavebniho architekta.

2. URCENI NOVYCH FUNKCI BUDOV

Budovy, které jsou v navrhu ponechany, vyZaduji uréeni nové funkce tak, aby se pokryly
vSechny potfeby potencialnich uZivateld. Nové funkce vyrazné ovliviuji typ budouciho
prostoru mezi budovami a jeho program. Spektrum novych funkci bylo inspirovano priklady
ze zahranici.

3. USMERNENiI PROVOZU POMOCI DLAZBY

Provoz je usmérnén pomoci délicich prvka dlazby. Ty sleduji ¢lenéni fasad, hlavni pési tahy
a vstupy do budov. VétSina zpevnénych ploch je z renovovanych stavajicich (mal& kostka
a véjiftovA mozaika), zbytek ploch je 2z pohledového betonu, betonovych dlazdic
a bezpec€nostniho povrchu. V arealu parku se vyskytuji takeé tfi mensi parkovisté.
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4. VEGETACE

Mimo zachovalych jedincu stavajici vegetace se v prostoru vyskytuji nové formy a druhy
inspirované sukcesnimi stadii a potencialni vegetaci doplnéné o stanoviStné a esteticky
vhodné druhy (podrobny rozpis navrhovaného sortimentu je v nasledujici kapitole. Zahony
a plochy travniku jsou lemovany betonovymi obrubniky a cortenovym lemem.

5. VODNi PRVKY

Z&kladnim predpokladem pro existenci vodnich prvki je pfivedeni vody do arealu. Nabizi se
dvé moznosti feSeni, popfipadé jejich kombinace. Prvni moZnosti je Cerpani vody ze
stavajicich vrtl, které jsou ale kontaminované a vyzadovaly by chemickou Upravu. Druhou
moznosti je pfivedeni vody z blizké Ponavky, a to bud podzemnim vedenim z jejich stok,
nebo v pfipadé jeji soucasné revitalizace nové vzniklym ramenem.

6. STAVBY V PROSTORU

Stavby v prostoru slouZi k zlepSeni pohledovych a funkénich vazeb. Jsou budto zcela nove,
nebo navazuji na stavajici hodnotné struktury.

7. MOBILIAR

Mobiliaf se v celém arealu vyskytuje v mnoha formach. Stejnym vSak zlstava material, a to
beton a ocel s povrchovou Upravou CORTEN.

VODN FEVEY STAVEY INDUSTRIALNI PRVKY

A zapuitény biatoa 1 amFiteatr S— partdlove jafiby

pfeména ovza zasobnd véle) (efemdéna torza zdsabai vede)
B fantina 2 venkowni schodists
v gl parnibio kotle 7 sredi) fverdauci na apfistugnéng portden el — e ey
] v L _ Cvadnikanalky 3 wyhlidka
s j. l II | f ; sy [ wadl s3fiky. fumoiritje pohiedovou varby na Krilavo Pols)

ZPEVNENE PLOCHY

pahledayy betan

vijifova fulowa mozaica

Fulowd mazaiks

mald kostka

bezpenastni pavrch

VEGETACE
padrast

| i T
IS .
'E;a"-"-!-!! :

zdhony travin

zachowale stromy

navriend stromy

¥ VEURY, vieidy

;_E parkouiztd

MAOAILIAR

010 50 100m |
& ; N E

Obr. 32 Celkovy navrh postindustrialniho parku v ¢asti arealu Kralovopolské strojirny
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Navrh vznikal s vizi spInéni potencialnich narokl na budouci park:

TEMA
« POSTINDUSTRIALNI PARK: své&dectvi industrialni éry Brna

PRO KOHO

* Pro bézné navstévniky (skupiny i jednotlivce)

» Pro okolni obyvatele

» Pro zaméstnance parku, muzei i zachovalych a nové vzniklych pracovist
» Pro umélce hledajici zazemi, pro kulturni akce

CO BY MEL NABIZET

* Misto pro odpocinek
» Misto pro praci

» Misto pro vzdélani

» Misto pro kulturu

NOVE FUNKCE

* Muzeum industrialniho dédictvi
« DalSi vystavni prostory

* Obchodni prostory

» Kanceléare, ateliéry

» Socialni zazemi

* Vyhlidkové plochy

» Parkové upravené plochy

» Pobytové plochy

o Hristé

PROVOZ

» Park s omezenym pfistupem
» Oddéleni péSi a automobilové dopravy, oddéleni provozu parku a provozu areélu

Samotny navrh byl vytvaren jako ideového feSeni. Nebyl omezen zZadnymi pFedpisy,
limity a financnimi toky. Hledal nejlepsi mozné feSeni pro danou lokalitu. JelikoZ je areal
Kralovopolské strojirny velice rozsahly (a jeho celostni feSeni by bylo v rozsahu disertacni
prace), soustfedil se na vybranou &ast, jejiz vybér odivodnil v pfedchézejicich analyzach.

Konkrétni prostory navrh feSil jako funkéni celek, systém schopny samostatné
existence, avSak s moZnosti zachovani provozu ve zbytku arealu i v samotné casti
postindustrialniho parku. Koncept navrhu vychazel z vysledkd podrobné zpracovanych
analyz. NesnaZil se ohromit autorskou originalitou, ale originalitou vlastni pro areal
Kralovopolské strojirny.

Nasledujici stranky jsou vénovany jednotlivym FeSenym prostorum, které dohromady
vytvareji areal postindustrialniho parku.
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PROSTOR C. 1

Popis: Celkova kompozice hlavniho vstupniho prostoru je vyrazné ovlivnéna trasou
Zelezni¢nich vlec€ek, které jej ve vychodo-zdpadnim sméru podélné protinaji. Na sever od
nich je provoz a program uréen pohybem do areélu a z n&j (parkovisté, vstup, vjezd), na jih
pohybu kolem pfeménénych nadrzi a budovy muzea.

Torza nadrzi jsou pfeménény v amfiteatr a zahloubeny biotop. V poloviné jsou protnuty
cestou, kterd spojuje hlavni budovu muzea a protilehly archiv. Cesta v pfipadé amfiteatru
zlistava na urovni okolniho povrchu, v pfipadé biotopu klesa a umozniuje Elovéku pfimy
kontakt s vodni hladinou &i pohled do vnitra biotopu. Stény biotopu a nosna konstrukce lavky
jsou z ocele s povrchovou Upravou CORTEN, zbytek je ponechan v betonu.

Oba dva objekty lezi v ploSe parkového travniku. Pro zvyraznéni odliSného programu
jsou oddéleny stromovymi pasy ruznorodych bfiz s variabilnim podrostem. Pravy a stfedni
pas tvofi dvojkmenné druhy, levy pas solitéry. Ty tak zdlraznuji nastavajici funkci nastupu
do hlavni budovy. Zde je prostor pouze vydldZzdén a opatfen mobiliafem (sedaci objekty,
zabrany vjezdu) tak, aby poskytoval co nejvice mista k seskupovani a shromazdovani
navstévnich skupin.

HLAVNIWSTUP  INFORMACNI  VIEZD PRO
KOUTEK  VELKOKAPACITNI VOZIDLA

Ve

i i
£ [

>

iz
D
I
IR

VSTUP DO MUZEA  ZAHLOUBENY GIOTOP  AMFITEATR O

Obr. 33 Situace prostoru ¢. 1

e

Obr. 35 Zahloubena nadrz Obr. 36 Prachozi biotop
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PROSTOR C. 2

Popis: Navrh ¢lenéni pobytového nameésti vychazi z jeho soucasné dispozice a existujicich
prvkd. Cely prostor protinéd v severojiznim sméru trojice vodnich kanalku, jez tak spojuje dva
vyznamné objekty - upraveny bfezovy hajek na jiznim okraji a fontdnu v plasti z parniho kotle
(nalezen v arealu) pfi severnim okraji, ktera, a¢ se nachazi v prostoru ¢. 3, funguje
kompozi¢né i zde. Poslednim formou vody v prostoru jsou vodni stfiky, které se nachazeji
v poloviné trasy kanalku a jejich tok zde graduji. VSechny vodni prvky funguji na principu
uzavrené cirkulace.

V pomysIné prostfedni tfetiné (podél vodnich stfiki a kanalk) je zpevnéna plocha
z pohledového vymyvaného betonu, ktera je lemovana sedacimi betonovymi pasy. Druhou,
mobilni formou sedacich objektll jsou jednoduché duté krychlové sedaky (ocelova
konstrukce z ohybaného plechu).

Programova naplf prostoru, ktery lezi mezi budovami muzea, je variabilni a umoznuje
kreativni pFistup. MuZe tak fungovat jako otevieny vystavni prostor, jako sezénni letni kino
(s platnem pripevnénym na konstrukci portalového jefabu), nebo napfiklad jako divadlo
(mobilni podium instalované nad sedacimi objekty) nebo prostor pro médni prehlidku.

qc

A A
B B" Obr. 37 Pohled od jerabu
MOBILNI PODIIUM LETNi KINO @
Obr. 38 Situace prostoru ¢.2 Obr. 39 Letni kino
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PROSTOR C. 3
Popis: Jak jiz napovida sou€asny stav a lokalizace této plochy, je i jeji nové zvolena napln

orientovana na aktivni pési provoz. Jedn& se propojujici dopravni koridor, na ktery ze vSech
svétovych stran navazuji dalSi prostory. K tomuto pfispiva jesté fakt, Ze okolni vysoka
zastavba prakticky neumoznuje jakoukoli trvale udrzitelnou formu vegetace. Prostor proto
typové funguje jako péSi zona v méstském prostoru. Je dlouhy a vyrazné linearni, a proto je
v prabéhu nékolikrat ¢lenén.

Vice nez kde jinde v nové navrzeném postindustridlnim parku zde prostredi formuji
a Cleni prvky dlazby. Plochy z mozaikovité véjifovité dlazby (mezi kolejemi vlecky) a z malé
kostky (2-3 m podél staveb) jsou Elenény pasy z betonovych dlazdic, jeZ sleduji rytmus fasad

a vstupl do budov.

DalSim vyraznym orientaénim prvkem je fontana v plasti parniho kotle (viz. prostor €. 2)
a kavarna umisténa ve stfedu, u rozSifeného prichodu do prostoru €. 5. Kavarna je jak
venkovni, tak vnitfni, pfizemni i nadpodlazni. Jeji prostfedi zpfijemnuje popnuta fasada
navazujiciho historického objektu, ktery tak sou¢asné zvyrazriuje.

Cely prostor je vyrazné rozdélen portalovymi jefaby, které se zde vyskytuji ve tfech
podobéch. Na posledni z nich, ktery nové funguje i jako spojovaci prvek muzei, je nové
umoznén pristup po venkovnim schodisti z ocelové konstrukce. Pobyt na této lavce tak
umoznuje pohled na areal z ptaci perspektivy.

SCHODISTE VEDOUCI NA PORTALOVY JERAB PRUCHOD (PROSTOR €. 5)
NOVE PROPOJENI BUDOV
\
DO
A
o Al
=l OBCHOD UVENYRY . £ oy
it o -
A = 7 A
D = D’
Z BUDOVA| B BUDOVAA
0 10 50m
O ,ZELENA“ FASADA HISTORICKE BUDOVY FONTANA V PLASTI PARNIHO KOTLE

Obr. 40 Situace prostoru ¢.3

Obr. 41 Pohled na kavarnu Obr. 42 Vodni prvek - konverze kotle
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PROSTOR C. 4

Popis: Programova i kompozi¢ni napli prostoru je zde koncipovana jako vybidka ke hre.
Proto je obvyklé pravouhlé ¢lenéni pfevedenou do hravé formy kruhd a obloukd. Stejné jako
v prostoru €. 1 je i zde typ provozu ovlivnén trasou vilecky. VeSkera pobytova aktivita se
odehrava severné nad ni. Jizné od vlec¢ky se rovnobézné od rohu budovy tahne hrana
upraveného bfezového hjjku s podrostem z kapradin.

Program je na sever od vlecky jeSté dale rozdélen cestou ze stavajici mozaiky. Napravo
od ni se vyskytuji jiz zmiflované hraci kruhy. Kazdy z nich nabizi spo¢inuti pro jinou vékovou
skupinu. Jednim z kruht s bezpecnostnim povrchem je ve skute¢nosti terénni modelace
o vySce 1,5 m. Plocha mezi kruhy je z parkového travniku.

Nalevo od cesty je zajem sméfovan k navrzené dvoupodlazni ocelové konstrukci, ktera
ma umozfiovat pohledovou vazbu na obytnou zastavbu Kralova Pole a mimo to poukazovat
na puvodni historické spojeni (tunylek, jez vedl pod byvalym Zelezni¢nim télesem tiSnovské
trati a ustil v severozdpadnim cipu areédlu). Ocelova konstrukce je praSkové barvena do
¢ervena a funguje tak jako obousmérny ,point se vue“. Plocha v okoli konstrukce je taktéz
z parkového travniku.

Navrh ocelové skeletové konstrukce vychazi z opakovaného rozméru Clenéni fasad
primyslovych staveb (3x3 m). Pochozi plocha konstrukce je z hustého tahokovu, v misté
vykonzolovani z tvrzeného skla (stejné jako zabradli).

BYVALY VSTUP

VYHLIDKA

DOMINANTA

Obr. 43 Pohled od jihu

OPLOCEN(

UPRAVENY BREZOVY

HAJEK S PODROSTEM
> \

Obr. 44 Situace prostoru ¢.4 Obr. 45 Pohled na vyhlidkovou konstrukci
z Kralova Pole
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PROSTOR C. 5

Popis: Navrh prostoru vychazi z potfeby pokryti nékolika funkci, které maji skloubit jak
potfebu pésSiho pohybu a rekreace, tak vyfeSeni parkovani. Z hlediska naplné okolnich
budov, ktera je pfevazné orientovana na zachovéani provozu (skladu a administrativnich
budov) inavrzeni jim podobnych, je pobytova ¢ast ztvarnéna jako oaza klidu pro
zaméstnance, ale i pro pfipadné navstévniky.

s vr

Zejména proto zde hraje hlavni Ulohu vegetace, ktera vytvafi kontrast k pracovnimu
prostfedi uvnitf budov. Od pésiho a automobilového provozu po severni a vychodni strané je
oddélena stromovymi pasy s podrostem a fadou solitért. Hlavni roli pro navozeni pfijemného
prostiedi hraji zahony travin. V kombinaci s vétrnym a vodnim Zivlem ve formé mlhovych
sloupt poskytuji moznost k setrvani, poznavani, ale i prochazeni. To umoznuje cestni sit
z vymyvaného betonu. Za setmeéni je prostor zvyraznén svételnymi sloupky v rozich zahonu.
VétSi prostor k pobytu je pak umoznén ne sever od zahona pod korunami bfizek.

Neméné vyznamnd je funkce propojujici. Diky rozSifenému prichodu je zde moZnost
prichodu do prostoru €. 3 (k objektu kavarny). Trasa parku je timto ukoncena a vytvari
uzavreny cyklus.
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Obr. 46 Situace prostoru ¢.5 Obr. 47 Pohled od rozvodny

=

Obr. 48 Zahony travin Obr. 49 Pohled na prachod
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7. Diskuse a zav ér

Problematika brownfieldl a starych zatézi je jednim z vyznamnych aspektl udrZiteiného
rozvoje postmodernich velkomést. Pravé koncept udrZitelnosti povaZzujeme za nutné
vyzvednout. Ponechéani brownfieldld jejich osudu by totiz mohlo vést k rozpadu vyznamnych
¢asti vnitfnich meést v byvalych pramyslovych velkoméstech a k pfesunu aktivit na jejich
okraje. To je nejen plytvanim Uzemim, ale mélo by to také negativni vliv na Zivot vnitfnich
mést. V extrémnim pfipadé by to mohlo vést az k jejich ¢aste€nému rozpadu. V praxi je usili
o regeneraci brownfieldd komplikované (Dixon, 2006).

Udrzitelnost regenerovanych brownfieldd by meéla spocivat - tak jako udrzitelnost
obecné - na tfech pilifich: ekonomickém, socialnim a environmentalnim. ObtiZz spocgiva pravé
ve vybalancovani vSech tfi pilifd. Konkrétné by mélo jit zejména o odstranéni starych zatézi,
ekonomické fungovani bez dalSich finan¢nich dotaci a o vytvofeni tolerantniho sociélniho
prostfedi bez vyraznéjSich socialnich konfliktd (s ohledem na to, zZe brownfieldy byvaji
puvodné ¢asto osidleny socialné slabsimi vrstvami).

Vyznamné jsou socialni souvislosti brownfieldd. Vzhledem k historii jejich vzniku
a rozSifovani byvaji brownfieldy ¢asto osidleny socialnimi skupinami nizSich vrstev, coz byva
provazeno sniZzenou bezpecnosti, zvySenou kriminalitou a dalSimi socialnimi patologiemi.
Dlouhodoby vyvoj socialné demografickych charakteristik na pfikladé ostravskych Kuncic¢ek
popsali Martinat et al. (2012). Autofi upozorfiuji mimo jiné na skute¢nost, Ze analyza
provedenda prostfednictvim béznych statistickych dat nemusi v takovych Uzemich odpovidat
skute€nosti, nebot relativné velka ¢ast pfistéhovalych obyvatel zde nemusi byt registrovana
k trvalému pobytu. ReSeni ze strany mésta rovnéZ nemusi byt jednoduché, nebot pozemky,
nékdy i samotné domy mohou byt ve vlastnictvi pramyslovych podnik(, které s nimi mohou

mit vlastni zameéry.

Skute¢nd rizika kontaminace brownfieldl predstavuji jisté problém. AvSak negativni
environmentalni image téchto mist miZe pretrvavat i po odstranéni skuteénych fyzickych
hrozeb. Percepci brnénskych a ostravskych brownfieldi se zabyvali Kunc et al. (2011), ktefi
mimo jiné konstatovali, Ze v Brn&, kde maji brownfieldy smiSenou pramyslové - reziden¢né
infrastrukturni  funkci jsou vnimany lépe nez v Ostravé, kde se nachazeji Cdisté
primyslové - diini okrsky.

Ukazuje se, Ze v Brné roste poptavka po dalSich komerénich plochach — vyrobnich,
skladovych a obchodnich. Volna mista ve stavajicich prdmyslovych parcich se blizi
vycerpani. Pokud se bude mésto Brno poohlizet po rozSifeni pramyslovych parkd, je velmi
urgentni otazka efektivniho vyuziti brownfieldd. Tyto arealy jsou zvlasté vhodné pro existenci
malych a stfednich podnikd, jejichZ struktura se pomérné rychle méni a vyviji.

Jednou z moznosti vyuziti brownfieldl je také rozSifeni ploch méstské zelené a ploch
pro volny ¢as (Kabisch a Haase, 2012). Ani reziden&ni vyuZiti neni bez vyznamu. Nagengast
et al. (2011) srovnavali podminky denni dojizdky za praci obyvatel brownfieldd a suburbii na
pfikladu Sesti velkomést USA a dosli k celkem pfedpokladdanému zavéru, Zze brownfieldy jsou
vyrazné vyhodnéjSi z hlediska dosaZitelnost vefejné dopravy, €asu straveného na cesté
a menSiho mnozstvi spotfebované energie. Na tomto misté bychom mohli pfipomenout
kritiku suburbanizace ve vztahu k vyuZiti ploch ve stavajicich intravilanech evropskych
velkomést. Tak Szirmai et al. (2011) upozoriuji na prikladu Budapesti nejen na zbytecny
zabor volnych ploch, ale i na environmentalni problémy, spojené s intenzivni dopravou mezi
suburbii a jadrem.

Stale Castéji se hovofi o vyuziti nékterych brownfieldd jako technického dédictvi.
MysSlenka zahrnuje rizné zaméry od vytvoreni technického muzea pres zachovani ukazek
provozu az po vyuziti raznych technickych zafizeni (napfiklad velkostrojd) jako turistickych
atrakci typu dobrodruzného cestovniho ruchu. Nejdéle jsou tyto mysSlenky dovedeny
v regionech s dulni €innosti (napf. Gawor, Jankowski, Ruman, 2011 nebo Pizzera, Osebik,
2012), neni ale divodu o nich neuvazovat ani u jinych typt brownfieldu.
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